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Branza nieruchomosci od kilku miesiecy od- zarzadu TOSCOM Development. Ocene rynko-
notowuje ciagty wzrost cen mieszkan, zwtasz- wych tendencji innych przedstawicieli rynku
cza w najlepszych lokalizacjach w duzych  znajda Panstwo w raporcie Deweloper Roku
aglomeracjach miejskich. Oprécz niemal przygotowanym przez redakcje ,Home&Mar-
comiesiecznych wzrostéow kosztéw budo- ket”i,Gazety Finansowej”. Znajda w nim tak-
wy, dodatkowym czynnikiem, wptywajacym  ze Panstwo liste 15 deweloperéw w ocenie
na cene mieszkan sg bardzo wysokie ceny  redakcji zastugujacych na szczegélne uznanie
gruntéw. Deweloperom brakuje rowniez nie- - mimo zawirowan, tak wynikajacych z pande-
ruchomosci z uporzadkowanym statusem  mii Covid-19, jak i wojny rosyjsko-ukrainskiej,
prawno-administracyjnym - a miejsca z go-  korzystajac z wieloletniego doswiadczenia, tak
towym planem miejscowym, czekajace tyl- konstruuja oferte, by nieustannie wychodzi¢
ko na uzyskanie pozwolenia na budowe, to  naprzeciw oczekiwaniom klientow.

D EWE LO P E R R O KU rzadko$¢ — moéwi Tomasz Szychlinski, prezes  Zapraszamy do lektury.

XAV
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ACATOM

APARTAMENTY MIKOEOWSKA

rchicom to ogélnopolski
deweloper dzia}ajzlcy
na rynku nieruchomo-
sci mieszkaniowych
i komercyjnych. Od 2016 r.
firma jest notowana na GPW.
Nieprzerwana dzialalnosci
od 1986 1. to nie tylko rozwoj
i doswiadczenie, ktore zcspél
Archicomu wykorzystuje przy
kolejnych inwestycjach, ale tez
przede wszystkim satysfakcja
wynikajgca z mozliwosci spel-
niania obietnic sk]adanych
klientom. Pracujgac z pasjg i od
poczatku do konca realizujac
wlasne projekey o charakterze

mieszkaniowym i biurowym,
zespol firmy czuje si¢ w pel-

ni odpowiedzialny za to, co
tWOrZy.

W samym sercu Srédmies’cia,
nad Odrg, powstaje miejsce,

w ktorym mozesz poczué praw-
dziwie miejski klimat, korzy-
stajac jednoczeénie z bogatej
oferty rekreacyjnej. Nadbrzeze
Odry, place i przestrzenie spo-
tkan tworza komfortowe miej-
sce zamieszkania, pracy i wypo-
czynku. To prawdziwy ekscrake
Wroclawia, jego esencja, ktorg
delektowac sie beda mieszkancy
Browarow Wroclawskich.

CAVATINA HOLDING

QUORUM

ARCHICOM

catom wywodzi si¢ z fir-
my dzialajacej na rynku
budowlanym 0 20 letniej
tradycji. Od poczgtku
dzialalnosci deweloper sprzedal
ponad 800 mieszkan, oferowa-
nych w 9 zrealizowanych dotgd
inwcstycjach. Spc’)ﬂ(a planujc
wZmocnic swoja obecnos¢ na
rynku mieszkaniowym Slgska,
kontynuuj;}c rea]izach inwe-
stycji w Katowicach, a takze
intensywnie przygotowuje si¢ do
kolejnego etapu budowy w War-
szawie i nowego przedsiqwziqcia
w Rzeszowie. Acatom stawia
przede wszystkim na ponadcza-
sowg architekturcz i przemys’lane

BROWARY WROCEAWSKIE

avatina Holding jest
najwickszym polskim
deweloperem powierzch-
ni biurowych. Dzia-
faw najwigkszych miastach
w Polsce, a realizowane przez
nig pro]'ekty wyréZniajz} si¢ uni-
kalng architektura, nagradzang
w polskich i migdzynarodo-
wych konkursach, oraz wysoka
jakos’ci% Wykoﬁczenia. Cavatina
kladzie nacisk na zréwnowa-
zone budownictwo, a takze
komfort i bezpieczenstwo
uzytkownikow, co znajduje
potwierdzenie W otrzymanych
certyfikatach BREEAM oraz
WELL Hcalth—Safcty Rating.
Firma dba o miastotworczy

projekty mieszkan, a takze
rozwigzania ckologiczne we
Wszystkich rcalizacjach.
Apartamenty Mikotowska to
L . .
szesciopigtrowa inwestycja
w centrum Gliwic, zaprojekto-
wana w duchu idei Bauhausu,
charakteryzuj jgca sie funkcjo—
nalnoscia i prostotg. Znajda si¢
tu 152 mieszkania o powierzch-
ni od 29 m* do 99 m?, z tarasami,
ogrodkami lub balkonami. Na
parterze Wydzielona zostanie
strefa 6 lokali uzytkowych. Zie-
lone patio z faweczkami w we-
wnetrznej czqs’ci inwestycji
bedzie stuzylo jako przestrzen
rckrcacyjna‘

charakeer projektow, naturalnie
wpisujge je w tkanke miejska
oraz zaspokajaj ac potrzcby
lokalnej spolecznosci.

Quorum to najwifzkszy projckt
mixed-use we Wroctawiu. No-
woczesny kompleks zaoferuje:
ponad 92 tys. m* powierzchni
do pracy, a ponadto przestrzen
do zycia i rekreaciji. Lokalizacja
blisko centrum miasta, nad
Odra, zielone tarasy, wysoka
jakos’c’ architektury i wykor'l—
czenia — to atuty inwestycji.
Wkrotce do uzytku zostanie
oddany pierwszy budynek, trwa
takze budowa 140-metrowe;j
wiezy biurowcj oraz wiezy
mieszkaniowej Resi Capital.
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ALEJE PRASKIE

DOM DEVELOPMENT

om Development jest

najwickszym i jednym

zZ najd}uiej dzia}aj z}cych

deweloperow na polskim
rynku. Rcalizujc inwestycje
kierowane do klientéw indywi-
dualnych w Warszawie, Wrocta-
wiu, Krakowie oraz Trc’)jmies’cie
i okolicach (pod markg Euro Styl),
a jego oferta obejmuje zarowno
mieszkania z segmentu popular—
nego, jak iapartamenty. W ciggu
26 lat dzialalnosci Grupa Dom
Development przekazala do
uzytku ponad 43 0oo mieszkan,
W ktérych swoje miejsce znalazlo
130 000 zadowolonych klientow.

BROWARY WARSZAWSKIE

Od 16 lat Dom Deve]opment S.A.
jest notowany na Gieldzie Papie-

4 I . .
TOW \X/artosaowych w Warszawie.

Jedng z najwickszych akcualnie
realizowanych inwestycji jest
Dzielnica Mieszkaniowa Metro
Zachod. Ten wicloetapowy pro-
jckt powstajacy na warszawskim
Bemowie to w pelni funkcjonalna
przestrzen do zycia ze sklepa-
mi, us}ugami oraz miejscami do
wypoczynku i integracji. Plano-
wana stacja drugiej linii metra,
zlokalizowana w samym srodku
inwestycji, zapewni przysziym
mieszkancom szybk:% komunika-
cje z centrum miasta.

METRO ZACHOD

DEVELIA

evelia to jedna z najwick-
szych i najbardziej doswiad-
czonych firm deweloper-
skich w Polsce, rcalizuj jca
inwestycje mieszkaniowe w War-
szawie, Krakowie, Gdansku, Fo-
dzi, Katowicach i we Wroctawiu.
W ciggu 15 lat dzialalnosci wybu-
dowata 38 osiedli, obejmujacych
ponad 14 tys. mieszkan. Deweloper
dostarcza nieruchomosci o wy-
sokicj jakos'd, W lokalizacj ach
z rozwinictg infrastrukturg oraz
dostepem do terendw zielonych
i rekreacyjnych.

Flagowg inwestycjg spotki sa Aleje

Praskie, nowoczesne, wieloetapo—
we osiedle na Warszawskicj Pradze.
W jego ramach powstanie blisko
1200 mieszkan w budynkach o sub-
telnej i elcganckiej architekrurze.
Projekt uwzglednia liczne ekolo-
giczne rozwigzania. I etap uzyska][
certyfikacje w systemie BREEAM,
keora zaswiadcza, ze obieke jest
przyjazny dla srodowiska natural-
nego i komfortowy dla mieszkan-
COW. Ccntralnym punktem Alei
Praskich bedzie wewnetrzny dzie-
dziniec z duzg iloscig drzew i roslin
t]enowych, placem zabaw, si]fowni%
plenerowa i t¢znig solankows.

ECHO INVESTMENT

cho Investment to polski
deweloper z bogatym do-
swiadezeniem w glownych
sektorach rynku nierucho-
mosci: mieszkaniowym, handlo-
Wo—usiugowym, biurowym oraz
hotelowym. Jako firma wspol-
odpowiedzialna za rozwdj miast,
angazuje si¢ w projckty, keore
wpisujg sic w micjska tkanke i ja
uzupe}niaj 3.
Jej flagowym przedsiewzigciem
s Browary Warszawskie po-
wstajgce w sercu najszybcicj
rozwijajgcej sie dzielnicy War-
SZawy. Prowadzi i przygotowuje-
my kolejne miastotworcze pro-
jekey w Warszawie, Krakowie,
Lodzi i Wroctawiu. Kaidy z nich

to m%drze i odpowiedzialnie za-
projektowany Fragment miasta.
Apartamenty przy Warzelni to
prestizowy budynck apartamen-
towy polozony w sercu jednej

Z najbardzicj spcktakularnych
miejskich regeneracji w War-
szawie — odrestaurowanego
kwartalu Browardw Warszaw-
skich. Tym, ktorzy w miejskim
zywiole czujg si¢ jak w domu,
Apartamenty przy Warzelni
oferuja luksusowa przestrzen do
zycia oraz wyj sttkowy standard
z widokami na najpickniejszy
kwartal w samym sercu miasta.
Mieszkac tu znaczy byé czqs’ci%
unikalnego miejsca i pisa¢ dalej
jego historig.
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GRUPA INTER-BUD

rupa INTER-BUD jest
prywatng grupa inwe-
stycyjng i Wykon awcza,
istniejgcg na krakow-
skim rynku juz od ponad
trzydziestu lat. Obecnie skupia
kilkanascie spotek specjalizu-
j%cych siew poszczegélnych
sektorach branzy budowlanej
i inwestycyjnej. Jest wiodgeym
i wielokrotnie nagmdzanym
deweloperem na krakow-
skim rynku micszkaniowym,
a obecnie rowniez inwestorem
i deweloperem w sektorze
nieruchomosci komercyjnych.
Dynamiczny rozwéj tego
obszaru dzialalnosci stanowi
konsekwench éwiadomych
i dlugoterminowych dziatan

LOKUM SALSA

w zakresie planowania iprzygo-
towania inwestycji, prowadzo—
nych W oparciu o wlasne biuro
projektowe, zap]ecze technicz-
ne i wykonawcze.

Wislane Tarasy 2.0 to jeden

z flagowych projekcow Grupy
INTER-BUD, w ktérym za-
stosowane zostaly unikatowe
rozwigzania ckologicznc i urba-
nistyczne.

Zamierzeniem inwestora bylo
stworzenie wartoéciowcgo i pod
wieloma wzgledami samowystar-
czalnego osiedla mieszkaniowego,
keore zachwycﬂoby jego miesz-
kancow nie tylko swoja funkcjo-
nalnos’ciz}, lecz réwniez wYyj z}tko—
wym desigﬂem i Futurystyczn%
forma architektoniczng.

WISLANE TARASY 2.0

MARVIPOL DEVELOPMENT

arvipol Development to
jeden V Wiod%cych dewe-
loperow o ugruntowancj
pozycji i rozpoznawalncj
marce, kojarzonej z ponadczasows
architekturg i wysokg jakoscig.
W ciggu ponad 25—letniej dzia-
talnosci na rynku nieruchomosci
w Polsce Grupa zrealizowala 54
projekty deweloperskie 0 }%cznej
pow. uzytkowej 1,06 min m’. Po-
srod ubicglorocznych znajduj% si¢
takie inwestycje jak: Dwie Mottawy
w Gdansku, Topiel 18 i W Apart-
ments w Warszawie oraz czgsc
apartamentowa w kompleksie
Unique Tower w centrum stolicy.

— W rok 2022 wkroczylismy w bar-
dzo dobrej kondycji ﬁnansowej,
biznesowej i operacyjnej, ze
zdywersyfikowanym portfelem
projektéw do uruchomienia
i zabezpieczonym finansowaniem.
Mamy potencjal, by w perspek-
tywie najblizszych kilkunastu mie-
siecy wprowadzi¢ na rynek 2 ty-
sigee lokali mieszkalnych — podaje
Grzegorz Kawecki, wiceprezes
zarz%du, Marvipol Dcvclopmcnt
S.A.W lueym br. firma uruchomi-
la sprzedaz 365 mieszkan w stan-
dardzie SMART w nowej inwe-

stycji — In Place, nicopodal Parku IN PLACE

Szczqéliwicckicgo w Warszawie.

LOKUM DEWELOPER

okum Deweloper to znana, no-

towana na GPW spotka, ktora

od 2004 1. we Wroclawiu, a od

016 1. tOwniez w Krakowie,

buduje popularne osiedla wieloro-
dzinne. Firma realizuje mieszkania
o podwyzszonym standardzie,
wyréiniaj ac sie wyj %tkow% dbato-
scig o dopracowane projekty czgsci
wspolnych. Mieszkancy inwestycji
tworzonych przez dewelopera
mogy korzysta¢ z pelnych zieleni
dziedzincodw z Clcganckimi fon-
tannami, Wygodnymi miejscami
do odpoczynku i rekreacji oraz
z kolorowych placow zabaw dla
dzieci i rozbudowanych sitowni
terenowych.
Lokum Deweloper ma doswiad-
czenie w rcwitalizacji terendw
poprzemystowych, czesto zapo-
mnianych i niszczejgeych, nadajge
im drugic zycie. jcdnym z takich
micjsc jest krakowskie Zablo-

cie, ktore jeszcze kilka lat temu
bylo czesciowo niedostepne dla
mieszkancow miasta, a gdzic teraz,
przy ul. Klimeckiego, znajduje si¢
nowoczesne osiedle Lokum Salsa.
Projekt inwestycji nawiazuje do
industrialnego charakteru dzielni-
cy — elewacja budynkow pokryta
jest okladzing klinkierowg w ko-
lorze czerwonej cegly oraz bialym
tynkiem, a balustrady balkonow
wykonane sg z czarnej stali i szkta.
W czesciach wspolnych podobne
po}%czenia kontrastuj% Z antracy-
towg stolarkg i ciemnymi dodat-
kami, podkreslajgcymi loftowa
estetyke wnetrz. Oryginalna
stylistyka osiedla, zrdznicowane
uklady mieszkan i atrakeyjna lo-
kalizacja blisko centrum Krakowa
sprawiajg, ze inwestycja jest doce-
niana zardéwno przez inwestorow,
jak i osoby kupuj jce lokum na
wlasne potrzeby.



¢ NICKEL

FIOUS

MARCELIN

INWESTUJ

W MIESZKANIA,
KTORYCH
SZUKAJA
NAJEMCY

N

3 wspdlne tarasy na dachu,
zielone patio,

living room — miejsce pracy
i rozrywki,

ustugi i gastronomia
w budynku.

fiqusmarcelin.pl | +48 506 175 176
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OSIEDLE NATURAMA

RONSON DEVELOPMENT

ONSON Development

jest jednym z czolowych

i znaczacych deweloperow

na polskim rynku nie-
ruchomosci. Od ponad 20 lat
buduje mieszkania w najwick-
szych miastach w Polsce — War-
szawie, Wroctawiu, Poznaniu
oraz Szczecinie. W realizowanej
strategii odpowiedzialnoéci
biznesu RONSON stawia na
ckologie i innowacje. Stosowa-
ne w projcktach rozwigzania
s3 konieczng odpowiedzig na
postepujace zmiany klimaru,
podnoszac komfort zycia przy-
sztych mieszkancow, a w diu-
gicj pcrspcktywic 0znaczajg
oszczqdnoéci w zakresie uiytko—
wania nieruchomodci.
Flagowq inwestycja RONSON
jest Miasto moje. To jedna

NOWY GRABISZYN

zZ najpopularniejszych 1 najch(;t—
niej wybieranych inwestycji

Z portfo]io dewelopem, budo-
wana na warszawskiej Bialolece.
Na dzialce o powicrzchni 10 ha
powstaje duze, samowystar-
czalne osiedle, zaprojekcowane
na 1500 mieszkan. Micszkaﬁcy
bedg mogli korzysta¢ tam

z bazy handlowo-ustugowej,
placowek edukacji i zielonych
miejsc rekreaciji, m.in. w obre-
bie Wyréiniaj%ccgo inwestycje
Pasazu Wisla. W projekeie
zastosowano oswietlenie

LED w Czqéciach Wspéln}fch,
mieszkancy mogg korzystac ze
stojakéw i wiat rowcrowych,
aw planach s3 zewnetrzne sta-

cje tadowania aut elekeryeznych.

Obecnie w sprzcdaiy s3 etapy
IV, V oraz VI.

MIASTO MOJE

NICKEL DEVELOPMENT

ickel Dcvclopmcnt
istnieje od 1998 . Od
tego czasu tworzy domy
i mieszkania w Pozna-
niu oraz poza rodzima Wiel-
kopolska. Wiedza, jaka od lat
gromadzi, pozwala z kazda
nowy inwestycjg wdrazac co-
raz doskonalsze rozwigzania
budowlane i funkcjonalne.
Atutem ﬁrmy $3 pasja i zaanga-
zowanie. Pragnie tworzyé nie-
zwykle miejsca, w keorych po
prostu Wygodnic si¢ zyje. Chcz%c
osiz}gn%é ten cel, Wybiera ty]ko
najlepsze lokalizacje.
Najnowsza inwestycja de-
welopera Osiedle Naturama,
powstaje na poznaﬁskim Strze-
szynie, w bliskosci oko]icznych
lasow. I etap inwestycji to 78
mieszkan 2, 3i 4—p0koj0wych

SPRAVIA

pravia, dawniej Budimex

Nieruchomosci, to jeden

z najwickszych dewelope-

row w Polsce. Od poczat-
ku swojej dzialalnosci w 1999 1.
firma wybudowala ponad
20 200 mieszkan i lokali dla
ok. 50 500 0s6b. Dzis jest obec-
na w Warszawie, Wroclawiu,
Krakowie, Poznaniu, Gdansku
i Gdyni. Spravia projektuje
takie osiedla, w ktérych sami
jej zalozyciele i pracownicy
chcieliby zamieszkac — zielone,
w dobrej lokalizacji. Klienci do-
ceniajg tez funkcjonalne i ergo-
nomiczne wnetrza, ktore, nawet
przy niewielkich naktadach,
tatwo poddajg si¢ aranzacjom.
Firma stawia na budowanie

o powierzchniach od 29,95 do
74,93 m*. Mieszkania parterowe
z tarasami i ogrodkami (o zréz-
nicowzmych powierzchniach,
siegajacych nawet 146,63 m?),
lokale na pierwszym, badz
drugim pigtrze z balkonami.
Na osiedlu pojawi si¢ takze
plac zabaw dla najmlodszych

i sifownia pod chmurka. Jedna
zZ najwigkszych zalet miesz-
kan na ulicy Koszalinskiej jest
doskonata lokalizacja. Stary
Strzeszyn w Poznaniu to ideal-
ne miejsce dla osdb ceniqcych
cisze, spokdj oraz mozliwosé
obcowania z natury. Inwestycja
otoczona jest licznymi terena-
mi zielonymi. W jej poblizu
znajdujg si¢ rowniez akweny
wodne, nad ktorymi mozna
spedzac wolny czas

spolecznos’ci, tworzenie otocze-
nia przyjaznego malym i duZym,
mlodszym i starszym. Wiasnie
tego oczckujc si¢ dzi$ od dewe-
10peréw — wsparcia i zrozumie-
nia ludzkich potrzeb.

Osiedle Nowy Grabiszyn we
Wroctawiu to doskonaty przyktad
zréwnowaioncgo proj ektu miesz-
kaniowego: polaczenia funkcjo-
nalnej architekeury z przepigkna,
oryginaln% ros’linnos’ciq, keora
zajmie obszar poréwnywalny do
trzech boisk pitkarskich. Impo-
nujgcy, osied]owy park to rozwig-
zanie, keore nie tylko uatrakeyjni
otoczenie i poprawi komfort
zycia mieszkancow, ale sprawi, ze
Nowy Grabiszyn w pelni zastuzy
na miano zie]onego osiedla.
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Jak ksztaltuje sie obecnie rynek nieruchomosci
mieszkaniowych?

Branza nieruchomosci od kilku miesiecy odnotowuje
ciggty wzrost cen mieszkan, zwtaszcza w najlepszych
lokalizacjach w duzych aglomeracjach miejskich.

Oprocz niemal comiesiecznych wzrostow kosztow
budowy dodatkowym czynnikiem wptywajacym

na cene mieszkan s bardzo wysokie ceny gruntow.
Deweloperom brakuje rowniez nieruchomosci
zuporzadkowanym statusem prawno-administracyjnym
- a miejsca z gotowym planem miejscowym, czekajace
tylko na uzyskanie pozwolenia na budowe to rzadkosc.

Tomasz Szychlinski

prezes zarzady,
TOSCOM Development

Mimo tego, w 2022 1. w segmencic
popularnym niezmiennie najwi(gk—
szym zainteresowaniem cieszg sic
mieszkania do 50 m? z dwoma sy-
pia]niami. 7 naszych obserwacji
wynika, ze w nadchodzgeych miesig-
cach srednia wielkos¢ nowo projck—
towanych mieszkan bedzie jeszeze
mniejsza. Te liczby sg efektem dra-
stycznego wzrostu kosztu obstugi
kredytu. Po drugiej stronie rynku,
czyli w segmencie premium, dalej
widzimy pocovidowe zainteresowa-
nie mieszkaniami powyzej 75 m?.

Cieszgce si¢ popularnoscig

A cojest powodem skokowego wzro-
stu zapotrzebowania na duze miesz-
kania? Jezeli mowa o mieszkaniach
% przedziale 80-100 m?, mozemy

mowic o efekcie pandemii, zwigza-
nym z duzg iloscig czasu spedzanego
w swoich domach, podczas kto-
rego w jednym miejscu ]chzymy zy-
cie rodzinne i zawodowe. Natomiast
W segmencie ultra premium, zapo-
trzebowanie na takie nieruchomosci
wigze si¢ z rosngcymi wymaganiami
Zamoznego klienta, Zwigzanymi
z pewnego rodzaju otwartoscig na
konsumowanie SWojego sukeesu
i chqci% podnoszenia jakos’ci zycia.
Po uruchomieniu sprzedazy produk-
tow ulera premium, Czyli apartamen-
tow 100-200 m* w naszej flagowej
inwestycji Bcrnardyﬁska, zaintereso-
wanie przerosto nasze oczekiwania
do tego stopnia, ze zdecydowalismy
na przeprojektowanie tego obiekeu
i zwickszylismy pule bardzo duzych
mieszkan.

Niezmiennie dui% popu]arnos’ciz}
ciesza si¢ rowniez kawalerki. We-
dlug naszych analiz prchrowadzo—

nych na bazie ilosci sprzedanych
ych Az Y

m’ mikro- i duzych apartamentow,
z caly pewnoscia popyt na kawa-

. . . 1A
lerki wygrywa i bedzie wygrywac
w przyszlosci. Z tego tez powodu
wigkszos¢ deweloperow koncen-
truje swojg uwage na mieszkaniach
malych i srednich. Powstaje jednak
na rynku bardzo interesujaca nisza
mieszkan o bardzo wysokim stan-
dardzie i duzym metrazu.

W obliczu zmian

Obecne problemy gospodarcze
w Polsce wplywajg glownie na
sprzedaz mieszkan z segmentu po-
pularnego, w ktorym przewaza
klient opierajacy swoj zakup na
krcdycic‘ W segmencie premium

i ultra premium jest odwrot-
nie — osoby posiadaj%ce okres'lony
zasoby szukajg bezpiecznej przy-
stani i ucieczki przed inﬂach. Na
ten moment oprocentowanie lokat
nie jest na tylc satysfakcjonuj%cc,
abx konkurowa¢ z inwestowaniem
w mieszkania. Pol: acy w znakomitej
mierze dobrze czuja i dobrze anali-
zu] g rynek nieruchomosci. Dostrze-
gaja aka jest rentownos$¢ wynajmu
nary nchh pozostalych krajow eu-
ropejskich. Jezeli w niemieckich
miastach stopa Zwrotu Wwynosi
ok. 1-2 proc., a u nas 4-6 proc. to
oznacza duzg przestrzen do dal-
szych wzrostow cen.

Stolica Dolnego Sl;}ska niezmien-
nie nalezy do czolowki najdy-

namicznicj rozwijaj;}cych sie
miast europejskich pod wzgle-
dem powstajzgcych tu nierucho-
mosci. Jednak nisza inwestycji
w klasie ultra premium we Wro-
clawiu weigz nie jest w pelni za-
gospodarowana. W zwigzku z tym
powstaje ﬂagowa inwestycja TO-
SCOM Development - Bernar-
dynska. Stanowi ona gleboki ukton
w strong rozwigzan luksusowych,
innowacyjnych i pclnych rozma-
chu. Inwestycja kierowana jest do
tych mieszkancow, keorzy w archi-
tekturze poszukuj% prestizu oraz
komfortu, polgczonych ze spo-
kojem i zaletami zycia w scistym
centrum miasta. Projekt tej inwe-
stycji zaktadal okoto 20 bardzo du-
Zych apartamcntéw w przedzialc
100-200 m? oraz opcje polz}cze—
nia kilku mnicjszych mieszkan
w jedno. Z poczgtkowej ilosci
140 mieszkan, na pierwszym eta-
pie inwestycji w wyniku polacze-
nia liczba ta skurczyla si¢ do 110
apartamentow. Ich ceny wahajg
sic w przedziale 21 000-32 000 zI/
m’. Najlepsze apartamenty zostaly
kupione przez osoby z pierwszych
stron gazet. S3 to gléwnie znani,
ogolnopolscy przedsiebiorcy i wy-
soko oplacani menedzerowie, jest
takze zainteresowanie ze strony
klienta miqdzynarodowego.

REKLAMA

spravia

dawniej Budimex Nieruchomosci

OSIEDLA

(y [B[/A\[D taciosmme somany
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NOWY
GRABISZYN

SAETTA

W SPRZEDAZY

Sprawdz naszg oferte i dowiedz sie
dlaczego Nowy Grabiszyn to idealne
miejsce dla Twojej rodziny.

Zielen, przestrzen miedzy budynkami
i fantastyczna architektura to gtéwne
atuty naszego osiedla.

nowygrabiszyn.pl
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UDI GROUP

DI Group to firma
deweloperska, dziala-
jaca aktualnie w czte-
rech krajach, Polsce,
Czechach oraz w Serbii i na
Wegrzech, gdzie skupia si¢ na
budowie obiektdw mieszka-
niowych, komcrcyjnych oraz
centrow logistycznych. Obecnie
w realizacji jest 16 projektow.
Na polski rynek mieszkanio-
wy, ze swoim sztandarowym
projcktcm Classic Ursus, grupa
weszla w 2019 roku, gdzie na
terenach poprzemystowych, po
dawnej fabryce Ursus przy ul.
Herbu Oksza, tuz przy dworcu
PKP Ursus, zrealizuje osiedle
w czterech etapach, facznie
osiem budynkow z lokalami

PORT POPOWICE

uiytkowymi na parterze oraz
parkiem publicznym. I etap
projektu zbliza si¢ do zakon-
czenia budowy. Final nastgpi

W maju 2022 T. \X/szystkie ze 114
mieszkan oraz 5 lokali us}ugo—
wych zostaly sprzedane.

W ramach I etapu firma przy-
gotowuje cala reszte kompleksu,
aktualnie do sprzedazy trafily
dwa budynki Cr i Cz, to kolej-
ne 272 mieszkania. Rozpoczecie
budowy planowanc jest w naj-
blizszych miesigcach. Projeke
obejmuje réwniez rewitalizacje
jednego z historycznych bu-
dynkoéw fabryki, keory w cato-
$ci bgdzic budynkicm komer-
cyjnym z biurami i lokalami
ustugowymi.

VICTORIA DOM

ictoria Dom to dewe]oper
z 24-letnim doswiadcze-
niem, ktércgo ﬁlozoﬁz}
jest maksymalne utatwie-
nie zakupu mieszkania. Pomaga
w tym Dom Kredytowy Victoria.
Victoria Dom oddata do uzytku
ponad 12 tys. mieszkan i do-
mow. Spotka, keora prowadzi
inwestycje przede wszystkim
w Warszawie, w ubicglym roku
rozpoczela rowniez budowe
osiedla Viva Piast w Krakowie.
Od 6 lat dewe]oper jest obecny
takze na rynku niemieckim
—w Berlinie, a od dwoch lat
w Lipsku. Victoria Dom jest
czlonkiem Polskiego Zwiazku
Firm Deweloperskich, posiada
certyfikat dewelopera poswiad-
czajacy Wiarygodnos’c’ i facho-
WOs¢ us}ug. Victoria Dom by}a
wielokrotnie nagradzana, w tym
m.in. nagrodg Deweloper Roku

)

»Gazety Finansowej” i Diamen-
tem Forbesa.

Miasteczko Nova Sfera to inno-
wacyjne osiedle usytuowane na
pograniczu dzielnic Bialoleka

i 'I‘argéwek przy ulicy Mary-
wilskiej 11, ktore oferuje swoim
mieszkancom wicele udogodnien
w zakresie codziennego funkcjo-
nowania oraz dostarcza sporo
mozliwosci do tego by rozwijaé
nowe pasje. Stan si¢ czescia
sfery! Badz akeywny i czerp
pozytywna energie z otoczenia.
Osiedle wyposazone w loka-

le ustugowe zaspokoi liczne
potrzeby mieszkancow; petne
natury skwerki i place zabaw za-
pewnig chwile relaksu i uiatwi%
budowanie przyjaznych relacji
sgsiedzkich. Osiedle idealne

dla rodzin z dzie¢mi jak i singli
cenigeych zielone otoczenie

i kontakt z naturg.

CLASSIC URSUS

VANTAGE DEVELOPMENT

antage Development
opiera swéj sukces i po-
zycje lidera rynku nieru-
chomosci na zadowole-
niu tysiecy klientow. Od ponad
14 lat rozwija swojg dzialalnosc
W oparciu o inwestycje we Wro-
clawiu, Warszawie, a wkrotce
Poznaniu, Lodzi i Gdansku.
Spotka od polowy 2021 1.
oferuje nie tylko mieszkania na
sprzedaz, ale takze lokale na
wynajem pod marka Vantage
Rent, wspoltworzge nowy sek-
tor nieruchomosci: rynek PRS
(Private Rented Sector) w Pol-
sce. Przejrzyste zasady, profesjo-
nalna obstuga i wysokiej jakosci

MIASTECZKO NOVA SFERA

produkt - to Wyréinia ofertq
dewelopera wsrdd konkurencii.
Flagowym projektem spotki jest
Port Popowice, ktory realizo-
wany jest w zachodniej czgsci
Wroclawia, doskonale skomu-
nikowanej z centrum miasta.
W ramach inwestycji powstanie
ok. 2 500 lokali, sklepy, punkty
us}ugowc i miejsca do odpo—
czynku nad Odrac. Obecnie
trwa budowa [T 1 IV etapu
projektu. lntegraln% czqs’ci%
inwestycji bedzie zrewitalizo-
wany basen portowy, pelniacy
w przyszlosci funkcje centrum
rekreacii dla mieszkancéw Por-
tu Popowice oraz ich s%siadéw.
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Rynek mieszkaniowy w obliczu wyzwan

Jeszcze dwa miesigce temu wydawato sie, Ze drozejace
kredyty, aw efekcie spadek zdolnosa kredytowej
potencjalnych nabywcow mieszkan, beda w tym roku
najwigkszym zmartwieniem firm deweloperskich.

0d miesigca sen z powiek spedza im takze wojna w
Ukrainie. Pogtebita ona trwajace od czasu wybuchu
pandemii Covid-19 zaktocenia w tancuchu dostaw,
czego efektem jest lawinowy wzrost cen wielu

materiatow budowlanych.

Marek Wielgo

ekspert GetHome.pl

Na dodatek sankeje gospodarcze na-
kladane na Rosje doprowadzily do
cksplozji cen energii i stali. Z kolei
wzrost kosztow budowy bedzie kon-
SCkWCl]C]'% narastajgce presji placowcj
w firmach budowlanych. Na budo-
wach zaczyna juz brakowa¢ rak do
pracy, bo ukrainscy pracownicy wra-
caja do swojej ojczyzny, aby jej bronic
przed rosyjskim najezdzca.

Nalezy liczy¢ si¢ z wyhamowaniem
inwestycji mieszkaniowych

W tej sytuacii nalezy liczyc si¢ z wy-
hamowaniem inwestycji mieszka-
niowvch takze w budownictwie
]ednorodann\m Oczywiscie na-
lezy uwzglednic Jokalne uwarunko-
wania. Okazuje si¢, ze mimo spadku
dostgpnosci kredytéw mieszkanio-
Wych oraz wojny w Ukrainie wro-
clawsey deweloperzy wprowadzili
W marcu na 1‘ynek az 0 154 proc. wie-

cej mieszkan niz miesiac wezesniej!
7 danych BiG DATA RynekPier-
wotnypl wynika, ze na zw1§1\szen1€
ich pOd’lZV zdccvdow ali sic w marcu
takze krakowsq i lodzey dewelo-
perzy. Jednak w Poznaniu odnoto-
walismy az 73 proc. spadek liczby

mieszkan wprowadzonych do sprze-
dazy W Katowicach marcowa podaz
bvla nizsza od lutowej o 38 proc.,
aw Warszawie — 0 26 proc.

Wplyw sytuacji geopolitycznej

Ajak podwyzki stop procentowych
i wojna w Ukrainie wplynely na
popyt? Pozytywnym zaskoczeniem
jest 44 proc. wzrost sprzedazy no-
wych mieszkan w Gdansku. A we
Wroclawiu wzrosta ona nawet
0 65 proc. w porownaniu z lutym.
7 kolei w Warszawie, Krakowie
i Lodzi popyt na nowe mieszkania
wyraznie si¢ zmniejszyl. Jak widad,
kazde miasto ma SWOja specyﬁkq.

Niewgtpliwie wojna w Ukrainie naj-
Wiqksze pietno odcian}a na rynki
najmu mieszkan. Z danych portalu
GetHome.pl wynika, 7e uchodicy
z Ukrainy szukaja mieszkan przede
wszystkim w najwickszych miastach,
gdzie }atwiej jest o prace. Np. w Kra-
kowie, Wroclawiu i Lodzi od czasu
wybuchu wojny oferta skurczyta si¢
o ponad 60 proc., w Poznaniu, War-
szawie i Gdansku zas o 34-40 proc.
Oczywis’cie nie mozna wykluczyé,
ze cz¢s¢ mieszkan znikngla z rynku,
bo ich whasciciele uzyczylije uchodz-
com nicodplatnie

Problem w tym, ze dodatkowy po-
pyt w warunkach niskiej podazy

%

Problem w tym, ze

dodatkowy popyt
w warunkach niskiej

podazy nakreca czynsze.

Na razie trudno jest
oceni¢, jak na stawki

czynszow wptynat
naptyw uchodzcéw

z Ukrainy.

nakreca czynsze. Na razie trudno
jest ocenic, jak na stawki czynszow
wplynal naplyw uchodzcéw z Ukra-
iny. Owszem srednie stawki czynszu
rosng, ale moze to wynikac z faktu
ze z oferty mieszkan na wynajem
w pierwszej kolejnosci znikaja te
najtansze. Podkrecanie tej kwestii
przez media niepotrzebnie podnosi
temperature. Rynek najmu i tak
jest juz mocno rozgrzany. \X/ysokic
podwyzki czynszu obserwujemy od
polowy ubieglego roku. Z raportu
AMRON- SARFlemkq 7e tvlko
w I i IV kwartale 2021 r. prze-
cietny czynszw Krakowie wzrdst az
o 15 proc.! Dwucyfrowe podwyzki
AMRON odnotowal takze w War-
szawie, Wroclawiu i Lodzi.

REKLAMA
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By¢ uczciwym to podstawa

Czy wojna w Ukrainie

zmieni potrzeby kupujacych

i mozliwosci budujgcych?

Wojna zmienita potrzeby w ogrom-
nym stopniu. ngs'é 7 ponad 2 mln
uchodzceow, keorzy juz przekro-
czyli granice — a to jeszcze nie ko-
niec — zostanie w Polsce na stale. Te

Rozmowa z Robertem
Chojnackim, prezesem
Zarzadu redNet 24

osoby bedg potrzebowaly mieszkan.
Na poczgtek ozywi to rynek najmu,
€O juz mozna Zauwaiyc'. 7 por-
tali nieruchomosciowych znikngla
wickszos¢ ofert, nawet jesli chodzi
0 przedmies’ciai domy. l’oczqtkowo
uchodzey bedg z reguly mieszkad
nawet po kilka rodzin w jednym
mieszkaniu lub domu. W miare akli-
matyzacji zaczng poszukiwac juz od-
rqbnego lokum dla siebie — zapewne
najpierw mniejszego, bo bardziej
podatni na pozostanie w Polsce )
ludzie mlodzi, co spowoduje wzrost
popytu na male lokale.

Jak na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych odbijq sie

rosngce Stopy procentowe i
obostrzenia ze strony bankow?
Rosnace stopy procentowe przekla-
dajg si¢ na spadek zdolnosci kredy-
towej i ilos¢ skladanych wnioskow
kredytowych. W zwigzku z tym spad-
nie glownie popyt na duze lokale, bo
przy ich zakupic statystycznie cze-

sciej wykorzystywany jest kredyt.
Napedzi to réwniez rynek najmu
profesjonalnego (PRS), poniewaz
przy wynajmie nie bada si¢ zdolno-
sci kredytowej.

Kolejnq trudnos'ciq dla uczestnikow
rynku nieruchomosci sg rosngce
koszty wykonawstwa. Jak wplyng
na ceny nieruchomosci?

Niestety tak. Inflacja to wzrost kosz-
oW budowy7 a wzrost kosztow bu-
dowy to wzrost cen mieszkan.
Wojna w Ukrainie ma bczpoéred—
nie prze]oienie na ceny materialow
budowlanych i surowcéw w Polsce.
Gwa}towny odpbw pracownikéw
z Ukrainy, ktorzy wyjechali walezy¢
0 swéj kraj, mocno podnicsic koszty
budowy nowych inwestycji. Zeby
je wyrowna¢, deweloperzy beda
zmuszeni podnosié ceny za swoje
nieruchomosci.

Znaczycy Wplyw na

funkcjonowanie rynku
nieruchomosci ma takze
zmieniajjce si¢ prawo. Jak

sprosta¢ wchodzgcym w zycie
rozporzz}dzeniom i ustawom?
Niestety prawo w Polsce zmienia
si¢ bardzo czesto. W lipeu wejdzie

w zycie ustawa deweloperska, ktora
wprowadza bardzo duzo nowych re-
gulacji niekorzystych dla dewelo-
peréw. Dobr_ym rozwigzaniem jest
zatrudnianie do Wsp&pracy pro-
fesjonalnych podmiotow, keore to
prawo dobrze znaja i moga wspierac
inwestorow fachowym doradzewem.
Niestety wigZe si¢ to z ponoszeniem
- !
dodatckowych kosztow.

Na koniec, ieby nie bylo

tylko o problemach — jak

budowa¢ markg na rynku
deweloperskim? Jak wyroznic

si¢ wsrod licznej konkurenc;i?

By¢ uczciwym, co pewne zabrzmi
banalnie. Uczciwie podawaé ceny
za metr kwadratowy (liczone od
W]aéciwej powierzchni) i dotrzy—
mywa¢ terminu realizacji tak,
aby nie bylo opéinieﬁ. Honoro-
wac ceny z umow rezerwacyjnych.
Budowac tak, aby wizualizacje
byly zgodne z pozniejsza realiza-
cjg. I przede wszystkim projekco-
wa¢ funkcjonalne mieszkania. Jest
to jeden z najwazniejszych elemen-
tow na samym poczgtku projekeu.
Odpowiedni rozklad pomieszczeri
wplywa na wygode i ergonomie
mieszkania.

%9

Rosnace stopy
procentowe przektadajg
sie na spadek zdolnosci

kredytowe;j i ilos¢
sktadanych wnioskow
kredytowych. W zwigzku
z tym spadnie gtdbwnie
popyt na duze lokale,
bo przy ich zakupie
statystycznie czesciej
wykorzystywany jest
kredyt. Napedzi to
réwniez rynek najmu
profesjonalnego (PRS),
poniewaz przy wynajmie
nie bada sie zdolnosci
kredytowe;j

Glownym wygranym na rynku
nieruchomosci bedzie segment PRS

Mieszkania oferowane w ramach najmu insty-
tucjonalnego (Private Rental Sector) zdobywaja
coraz wieksza popularnosc na polskim rynku.
Obecnie w naszym kraju w tej formule ofero-
wanych jest ponad 7 tys. lokali. Wzrost stop
procentowych oraz masowa emigracja ludnosci
spowodowana wojna w Ukrainie moga sprawic,
ze w najblizszej przysztosci popyt na tego typu
nieruchomosci znacznie wzrosnie.

Wedtug danych firmy badawczej
ThinkCo zaledwie 8,3 proc. catko-
witego zasobu mieszkaniowego
w Polsce wynajmowane jest na
zasadach rynkowych. Przekia-
da sie to na ok. 1,2 miliona lo-
kali w catym kraju. Czesto sa to
mieszkania w zlym stanie tech-
nicznym, umeblowane przesta-
rzatymi sprzetami, zlokalizowa-
ne w wielkich blokowiskach.
Sposréd  nich  duzy odsetek
funkcjonuje réwniez w tzw. sza-
rej strefie, bez podpisywania ja-
kichkolwiek uméw regulujacych
prawa i obowigzki najemcy oraz
wynajmujacego.

Przyzwoity standard

Niska podaz nowych, wykon-
czonych w dobrym standar-
dzie mieszkan na wynajem,
oferowanych na przejrzystych
i uregulowanych warunkach
prawnych, powoduje, Zze coraz
wiecej zachodnich funduszy za-

interesowanych jest inwestycja-
mi w PRS.

Lokale z tego segmentu ce-
chuje wyzszy standard, czesto
atrakcyjna lokalizacja i szeroka
propozycja ustug dodatkowych
dla najemcéw. Klienci zawieraja
umowe na okreslony z goéry
czas z firma, ktéra zapewnia
profesjonalng obstuge najem-
cy i zarzadza kompleksowo
dana nieruchomoscia. Jak do-
tad, oferta nieruchomosci spet-
niajacych te kryteria to ponad
7 tys. mieszkan dostarczanych
przez zaledwie kilka podmio-
téw. Plany inwestycyjne sg jed-
nak szeroko zakrojone. Wedtug
danych Fundacji Rynku Najmu
z lipca 2021 r. do 2023 r. w ra-
mach najmu instytucjonalne-
go ma by¢ dostepnych blisko
33 tys. lokali. Jesli wszystkie za-
powiedzi inwestycyjne zostaty-
by zrealizowane, to do 2028 r.
powstanie az 60 tys. kolejnych.

Popyt nie jest zagrozony
Zarowno deweloperzy, jakiinwe-
storzy instytucjonalni moga by¢
spokojni o popyt. W wyniku serii
podwyzek stop procentowych
zdolnos¢ kredytowa potencjal-
nych nabywcéw spadfa nawet
o 30 proc. Wchodzaca w kwiet-
niu w zycie nowa rekomendacja
Komisji Nadzoru Finansowego
zaleca bankom, aby do analizy
zdolnosci kredytowej przyjmo-
waly oprocentowanie powiek-
szone o 5 pkt proc, co moze
jeszcze bardziej zredukowac
liczbe chetnych na finansowanie
hipoteczne. W tej sytuacji duza
grupa osob bedzie przenosi¢
swoje zainteresowania na rynek
najmu, a ten w ciggu ostatniego
miesigca notuje duze ozywienie
na skutek naptywu uchodzcéw
z Ukrainy. Masowo wynajmuijg
mieszkania w najwiekszych pol-
skich miastach — wedtug réznych
szacunkow oferta najmu w mar-
cu skurczyta sie od 25 do nawet
40 proc. w zaleznosci od lokali-
zacji. Obecnie w naszym kraju
przebywa ok. 2,5 min Ukraircéw.
Cze$¢ z nich pozostanie u nas na
state i do momentu ustabilizo-
wania sytuacji zawodowej beda
klientami rynku najmu.

Dywersyfikacja oferty
produktowej

Develia jeszcze w ubiegtym roku
ogtosita, ze w ramach dywersy-

fikacji oferty produktowej roz-
pocznie budowe mieszkan ofe-
rowanych w ramach PRS. Spo6tka
podpisata dwa listy intencyjne
Zwigzane z zaangazowa-
niem w ten segment

rynku i rozpoczeta ne-

gocjacje warunkéw
sprzedazy nierucho-

mosci w Warszawie

i we Wroctawiu. Po-

nadto wytypowata kilka
innych inwestycji, ktére oferuje
inwestorom  instytucjonalnym
w ramach zakupdéw pakieto-
wych. W odpowiedzi na potrze-
by najemcéw Develia wdraza
nowe standardy projektowania
inwestycji, gwarantujace funk-
cjonalne rozwigzania dla miesz-
kancow oraz najlepsze mozliwe
zwroty dla inwestoréw. Projekty
w tym obszarze beda finanso-
wane m.in. ze $rodkéw pozy-
skanych ze sprzedazy aktywéw
komercyjnych. Celem firmy na
2022 r. jest dostarczenie na ten
rynek 600-800 mieszkan.

— W ostatnich miesigcach mie-
rzymy sie z niepewnoscia
makroekonomiczng i geopo-
lityczna, co nie pozostaje bez
wptywu na rynek deweloperski.
Mozemy spodziewac sie przede
wszystkim zmian w strukturze
popytu — m.in. na skutek napty-
wu imigrantéw i rosnacych stép
procentowych coraz wiekszym
zainteresowaniem bedg cieszy¢

sie mieszkania na wynajem.
Dzieki rozbudowanemu i zréz-
nicowanemu bankowi gruntéw
jestesmy w stanie szybko do-
stosowac naszg oferte do dy-
namicznie zmieniajgcego
sie otoczenia rynkowego
- komentuje Andrzej
Oslizto, prezes zarzadu
Develii.
Ozywiony popyt na rynku
najmu przetozy sie na wiek-
sze zainteresowanie zakupami
pakietowymi przez fundusze
inwestycyjne. — Duzych euro-
pejskich graczy, oprécz niskiej
podazy i braku konkurencji, za-
checa wysoka rentownosc¢ inwe-
stycji. Rosnacy popyt na najem
mieszkan przy obecnej luce po-
dazowej wytwarza coraz wiekszg
presje na wzrost oferowanych
czynszéw. Aktualnie pojawia sie
coraz wiecej zapytan o ,pakieto-
wy” najem, ktére ze swojej natu-
ry potrzebuja instytucjonalnego
partnera. To wszystko bedzie
istotnym  czynnikiem  zwiek-
szajgcym atrakcyjnos¢ i poten-
cjalne zwroty inwestorow PRS.
Spodziewamy sig, ze inwestorzy
instytucjonalni  beda natural-
nymi nastepcami tych indywi-
dualnych, w szczegolnosci tych
finansujacych inwestycje kredy-
tem, ktérych udziat w zakupach
wskutek wzrostu stop bedzie sie
stopniowo zmniejszat — przewi-
duje Andrzej Oslizto.



DEWELOPER ROKU 2021

15_ 28 KWIETNIA2022R.  GAZETA FINANSOWA 21

Jak podwyzka stop procentowych wplynie na

rynek nieruchomosci i kredytobiorcow

Rada Polityki Pienieznej od paz'—
dziernika siédmy raz podnosi stopy
procentowe. Od dzisiaj stopa refe-
rencyjna wynosi 4,5 proc., osiggajac
najwyzszy wskaznik od listopada
2012 1. Na dccyzj(; Wplyw miala re-
kordowa inflacja. Wedlug Glow-
nego Urzedu Statystycznego, ceny
towarow i uslug konsumpeyjnych
w marcu byly wyzsze o 109 proc.
To pierwszy raz w tym wicku, kicdy
osiggnelismy dwucyfrowy wskaznik.
Kredytobiorcy nie maja watpliwo-
§ci, 7e raty b(;dac jeszcze wyzsze iz
dotychezas, a osiagniccie zdolnosci
kredytowej trudniejsze. Wielu z nich
decyduje si¢ na kredyt whasnie te-
raz. Pod koniec marca do bankdw
Wplynqio najwiecej wnioskow kre-
dytowych od 10 lat, na co wplyw
z pewnoscig mialo wprowadzenie
rekomendacji Komisji Nadzoru Fi-
nansowego, dotyczacej liczenia zdol-
nosci kredytowe;.

Poprzednie podwyzki stop pro-
centowych przez Rade Polityki
Pieni¢znej mialy na celu gléwnic
walke z rosngea inflacjg. Zmienit to
jednak atak Rosji na Ukraing, kto-
Iy ma powazne konsekwencje dla
Polski w wymiarze ckonomicznym,
handlowym i gospodarczym. Co
prawda zloty odrobit znaczng cze-

. 1§ .
SC1 strat z poczqtku marca, 2116 p()l{l

wojna trwa, pozycja polskiej waluty
wzglqdem walut éwiatowych wciaz
jest niepewna. Nie tylko w Polsce,
ale na Calym Swiecie, w ciggu naj-
blizszych kwartalow banki central-
ne beda zmuszone do ostrzejszej niz

dot%d rcakcj i.

Czy i kiedy brac kredyt hipoteczny?
Siédma z rzqdu podwyika refe-
Tencyjnej stopy procentowej o 100
punktow bazowych osiagnela po-
ziom 4,5 proc. — najwyzszy od listo-
pada 2012 roku. Powodem decyzji
RPP jest walka 7z inﬂacj%, ale spra-

wia to, ze rosnie WIBOR, a razem
z nim zmienne oprocentowanie kre-
dytu hipotcczncgo, co przckiada si¢
Na WZrost rat.

— Mimo podwyzek stop procento-
wych weigz najlepszym i najszyb—
szym sposobem na zakup whasnego
,M” pozostaje kredyt hipoteczny.
\X/yrainie wida¢ to po wysokiej
liczbie wnioskow skladanych w ze-
sziym miesigcu.  Pewnym utrud-
nieniem dla kredytobiorcow moze
by¢ nowa rekomendacja KNF, do-
tyczgca obliczania ich zdolnosci
kredytowej przez banki, keora we-
szla w zycie na pocz%tku kwietnia.

Rozwigzaniem w tej sytuacji moze
by¢ wybor stalego oprocentowa-
nia. Daje to gwarancje niezmien-
nosci Wysokos’ci rat przez okreslo-
ny w umowie czas — mowi Maciej
Dymkowski, prezes zarz%dzaj%cy

serwisem tabe] aofert.p].

Czy quq podwyiki cen
nieruchomosci?

Na ostateczng ceng nieruchomosci
Wp]yw ma wiele czynnikéw. Infla-
cja i wojna w Ukrainie powodujg
wzrost kosztow budowy, cen ma-
terialow budowlanych, surowcow
energetycznych, transportu, a takze

kosztow pracy zwi%zanych Z na-
glym odplywem pracownikow zza
Wschodnicj granicy. \X/ysokic stopy
procentowe determinujac rowniez
ceng pienigdza, czyli koszt kredyto-
wania dziatalnosci dcwclopcrskicj.
— Na spadek cen nieruchomosci na
razie nie ma co 1iczyé. Ceny mate-
rialow budowlanych rosng, drogie
s3 energia i paliwa, a inflacja ma
dwucyfrowg wartosc. Odpowicdnia
lokalizacja, zakup gruntu, projeke,
jego wykonanie — to czgsto wielo-
milionowe przedsiewzigcie. Do fi-
nansowania inwestycji wielu dewe-
lopcréw potrzcbujc ZEWNELrzZNego
wsparcia, co oznacza zaciagniecie
kredytu deweloperskiego. Wysokie
SEOpy procentowe to wyzsze koszty
dla dewelopera, a finalnie wyzsza
cena nieruchomosci. Dlatego wiele
0sob mimo wysokich rat swiadomie
decyduje si¢ na kredyt hipoteczny
whasnie teraz, bo nic nie wskazujc
na to, zeby ceny mialy spas¢. Na-
bywey nie cheg czekac z decyzja
0 zakupie Wymarzonego mieszka-
nia do przyszlego roku, kiedy ceny
moga péj §¢do géry 0 10 proc. — oce-
nia Kararzyna Tworska, dyrektor
zarzgdzajgca redNet 24, firmy spe-
cjalizuja(ccj sic w sprzcdaiy miesz-
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WOJNA W UKRAINIE ZMIENIA POTRZEBY
KUPUJACYCH 1 MOZLIWOSCI BUDUJACYCH?

Mimo ze Polska w kontekscie napasci Federacji
Rosyjskiej, jako cztonek NATO, jest stabilna i
bezpieczna w najblizszej przysztosci, to myli sie ten,
kto uwaza, ze skutki tego konfliktu nie wptyna na
rodzimy rynek mieszkaniowy.

Barttomiej Baranowski

analityk serwisu Domiporta

Tragedia rozgrywajaca si¢ za na-
szg wschodnig granicg to nie tylko
miliony uchodzcow, wyzsze ceny
najmu spowodowane brakiem lokali
na rynku, czy brak czesci pracow-
nikow budowlanych. W dluzszym
okresie czasu moze to rowniez wpb—
na¢ na inwestorow.

Zmiana przyzwyczajeﬁ
konsumentow
Juz wezesniej dwa lata pande-
mii pokazaly, 7e skrajne sytuacje
.
Mogy ZNAcZjco zmienic prayzwy-
czajenie konsumentéw do takich
dobr jak nieruchomosci. Covid-19
spowodowal, ze wielu posiada-
czy mieszkan zdalo sobie sprawe
z ograniczen swoich domostw. Jesz-
cze w 2020 r. mozna bylo zauwazy¢
tendench do szukania Wiqkszych
mieszkan, lepiej nastonecznionych
czy maj :%cych tarasy quz’ ogrédki.
W czasach toczacego si¢ za na-
szymi granicami konfliktu zbrojr
nego przewidujq dalsze zmiany
przyzwyczajeﬁ konsumentow. Po-
dcjrzcwam, Ze W nastgpstwie obec-
nych wydarzen cz¢s¢ osob zacznie
szuka¢ mieszkan poza centrami
duzych miast, widzge jakg pulapka
dla cywili mogg one by¢ w sytuacji
zbrojnej napasci.
To samo moze dotyczy¢ domow.
Wzrost zainteresowania domami
VA rynku wtérnego oraz dzialkami na
terenach wiejskich i podmiejskich
powinien jedynie rosn:}é.

Rosngce zainteresowanie najmem
Bardzo ciekawie w kontekscie kon-
flikcu w Ukrainie moze rozwingc
si¢ zainteresowanie najmem. Poki
co, wickszos¢ Polakow woli dostac
kredyt i mieszka¢ na swoim. Ro-
sngce stopy procentowe (a konflike
za wschodnia granicg rowniez ma
na nie Wplyw), oraz 1}‘2}‘1{0 cskalacji
konfliktu na pozostale kraje Europy
moze ostudzi¢ te zapedy i sprawic,
e qukgzvm zainteresowaniem cie-
szyc si¢ bedzie najem. Im zagrozenie
dla Polski bedzie rosto, tym bardziej
ob_swatele moga traci¢ Zainteresowa—
nie kredytem. Nie chodzi nawet o re-
alne ryzyko konfliktu milimrnego na
terytorium Polski, ale nawet otocze-
nie gospodarcze czy niestabilnos¢
energetyczna moga dop10wad71c do
WZIOStU Zainteresowanic najem.
Przcwid}wanic w obccncj sytuacji
tego, o si¢ stanie za pol roku, czy
1ok, to zadanie ekstremalnie trudne.
Wszystko zalezy od tego, jak rozwi-
nie si¢ konﬂlkt w Ukrainie. ]eze
wojna bedzie przybieraé nasile, a sy-
tuacj a gospodarcza Polski (chociazby
ze wzgledu na sankcje) bedzie si¢ po-
garszaé, zainteresowanie zakupem
mieszkan powinno spadac.

W obliczu wyzwan

Wojna w Ukrainie moze rowniez
znaczaco wplyna¢ na osoby, ktore
decyzje o kupnie mieszkania badz
budowie domu juz podjq}y. Trzeba
pamictac, ze wielu pracownikow
budow pochodzi z Ukrainy i wielu
z nich juz teraz wrocito walezy¢
0 ojezyzng. Musimy zdawac so-
bie sprawe, ze nawet gdy konflike

ustanie, oni nie wrocg szybko do
Polski pracowac. Zostana w ojczyz-
. . I R
nie, by jg odbudowywac. Dewelo-
perzy i ich podwykonawcy moga
stanac przed nic lada dvlcm atem.
Budowa¢ na poziomie ja ak obecny,
za wicksze kwoty (koniecznosc za-

trudnienia jedynie Polakow z pew-
noscia podnloslobv ceny mieszkan
z Wnku pierwotnego), AH:)O ograni-
czy¢ nowe inwestycje. Obie opcje
chh jg sic zle.

Rowniez inwestorzy indywidualni
b(zd% micrzyé si¢ z nie lada proble—

mem. Jeszeze przed rozpoczeciem
konflikeu ceny materialéw budow-
lanych rosly z powodu inflacji oraz
naprawy nadwyrezonych lancuchow
dostaw. Teraz ceny mogg jeszcze
wzrosnac badz dostqp do nicktorych
z nich moze by¢ utrudniony.

F'kologia i ekonomia

Rynek nieruchomosci biurowych w Polsce

ciagle dynamicznie sig rozwija. W 2021 r. oddano

do uzytkowania 476 nowych budynkow biurowych.
Wzrasta takze liczba oblektow spetniajacych
standardy zrownowazonego budownictwa. Wedtug
danych PLGBC obecnie w Polsce znajduije sie

ponad 750 certyfikowanych budynkow biurowych,
g{ownle w migdzynarodowych systemach LEED

I BREEAM, a w ostatnich latach takze w WELL i Fitwel,
dotyczqcych komfortu oséb pracujacych w obiektach.

Zréwnowazone budownictwo nie
ty]ko wspiera srodowisko, ale tez
znaczgco zmniejsza koszty eksplo-
atacji obicktow. Istotng role w zwigk-
szaniu efektywnosci energetycznej
budynkéw biurowych odgrywaja
rozwigzania zastosowane na dachu.
Jak wskazuje mapa drogowa dekar-
bonizacji budownictwa do roku
2050 zaprojektowana przez Pol-
skie Stowarzyszenie Budownictwa
Ekologicznego, waznym elemen-

tem osiggniecia celu jest zwigkszenie
eksp]oatacji odnawia]nych zrodet
energii. Na dachach nieruchomosci
biurowych z powodzeniem mozna
instalowa¢ moduly fotowoltaiczne,
kedrych zastosowanie jest jednym
z kryteriow miedzynarodowych cer-
ty ﬁl\dc]l takich jak BREEAM czy
LEED. PI‘ZLdQl(éblOI’C} i inwesto-
rzy coraz chetniej korzystaja z OZE
takze pod wplywem rosnacych kosz-
tow energii.

— Obecnie w Polsce obserwu-
jemy masowg wreez skale zain-
teresowania firm inwestycjami
w fotowoltaike, ten rynek notuje
wzrost w przyblizeniu o 200 proc.
w skali rok do roku. Kluuowvml
pobudkami sa oczywiscie ekologm
i ekonomia. Z ]ednq strony coraz
wiccej biznesow dziala w modelu
ESG (Environmental, Social and
corporate Governance), dbajgc
takze o zréwnowazone rozwigza-
nia w swoich biurach. Z drugicj
natomiast — wszyscy mierzymy
sie dzi$ ze skutkami lawinowego
WZrostu cen energii, a wiasna pro-
dukcja energii i jej konsumpcja
W miejscu powstawania Wydajc
sic w tych okolicznosciach najbar-
dziej intuicyjnym rozwigzaniem
redukcji kosztow — wskazuje Ro-
man M. Meysner, prezes Zarzz}du
oraz general manager Seleny ESG.
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Male miasta w rozkwicie

Prawdopodobnie juz za dwa lata blisko %5 sprze-
dazy deweloperskiej bedzie pochodzito z mniej-
szych rynkow - podaje Polski Zwigzek Firm De-
weloperskich w Raporcie Rynek Mieszkaniowy

w 2021 roku.

Dla rynku mieszkaniowego ubiegly
rok by][ pod wieloma Wzglqdami
przefomowy. Deweloperzy przeka-
zali w nim ok. 78 tys. mieszkan, co
by}o najwyzszym wynikiem w hi-
storii. Wedlug szacunkow GUS,
w  okresie styczcﬁ—luty 2022 T.,
oddano do uzytkowania 33,7 tys.
mieszkan, tj. nieznacznic mnigj
niz w roku ubieg}ym. Po]acy nadal
chetnie inwestujg w nieruchomo-
$ci, uwazajac ich zakup za najlcpszy
sposob lokowania kapitatu.

O ile do niedawna prym na rynku
micszkaniowym wiodla tzw. wiel-
ka szostka, czyli Warszawa, Kra-
kow, Poznan, Wroctaw, Trojmiasto
i £odz, liczba mieszkan w nowych
projektach dotyczgeych tych miast,
skurczyhl si¢ drastycznic. Gdzie na-
1eZy upatrywaé przyczyn?

Dcweloperzy nie majg

gdzie budowa¢

Nicbagate]nym prob]emem, 7 ja-
kim od pewnego czasu borykaj si¢
deweloperzy, sg braki gruntow pod
budowe. Bardzo trudno jest znalez¢
micjsce dla nowych inwestycji. Ni-

ska podaz w naturalny sposob win-
duje ceny istniej z}cych juz mieszkan,
a zainteresowanie zyskuj% nawet
lokale, ktore w innych warunkach
nie zostalyby pewnic zagospoda-
rowane. W aglomeracjach buduje
si¢ obecnie mniej z jeszcze jcdncgo
powodu. Chodzi oczywiscie o pan-
demie¢ koronawirusa, z kedrej kon-
sekwencjami borykamy si¢ do dzis.
Znaczyco spotegowala ona trwa-
jace juz opéinicnia w Wydawaniu
pozwolen na budowe i zwigzanych
Z nimi réZnego rodzaju decyzji,
a takze powodowala wstrzymywa-
nie prac nad nowymi planami zago-
spodarowania przestrzennego.
Trudnosci, jakie napotykajg dewe-
loperzy w duzych aglomeracjach,
W natura]ny sposéb kierujq ich uwa-
ge ku mniejszym miejscowoéciom.
Inwestorzy coraz Wyraz'nicj dostrze-
gaja ich ekonomiczny potencjal.

— W duzych aglomeracjach, otrzy-
manie pozytywnej dccyzji 7C7Wa-
lajgcej na rozpoczecie prac jest ak-
tualnie bardzo mocno opdznione.
W miastach gminnych i powiato-
wych administracja dziata spraw-

ni¢j, pozwolenia wydawane sa
W znacznie szybszym tempie. Dla
nas oznacza to mniejsze koszty
zwigzane z przygotowaniem inwe-
stycji do wprowadzenia do sprzeda-
zy, a co za tym idzie — cena, keorg
mozemy zaoferowa¢ klientowi, jest
atrakcyjna — mowi Piotr Baran, pre-
zes zarzadu PCG.

Ceny nieruchomosci

w mniejszych osrodkach rosng,

ale wcigz s3 atrakcyjne

— Podczas gdy we Wroclawiu sred-
nia cena za metr mieszkania oscy-
luje obecnie wokol 10,1 tys. zl/mz,
w Watbrzychu czy Legnicy ksztal-
tuje si¢ ona na poziomie 7,5 tys. zl/
ma. 7 tych miast mozna dotrze¢
w ciggu niecalej godziny do Wro-
clawia. W obliczu spadajacej sily
nab}wvczej Polakéw  wiele osob
zaczyna rozwaza¢ zakup mieszka-
nia w mniejszych osrodkach miej-
skich — mowi Piotr Baran.

Wedlug danych BIK, w ciggu ostat-
nich miesiecy zdolnos¢ krcdytowa
przecigtnego Kowalskiego spadta
0 30 proc., a w najblizszym czasie
spadek ten moze si¢ pog}qbic' do
45 proc. Konsumenci, ktérzy nie
cheg rezygnowac z zakupu wlasne-
go mieszkania, CZEStO $tojq przed
wyborem: kupi¢ mniejsze lub po-
szerzy¢  poszukiwania o miasta
powiatowe. Obecnie w przewaza-

jacej wigkszosci sa to dobrze sko-
munikowane osrodki, oferujace
transport publiczny na wysokim
poziomie. Dzigki temu w dalszym
ciggu mozna dociera¢c do pracy
w wickszej aglomeracji. Alterna-
tywg dla wiclu jest home office
badz znalezienie zajecia w nowym
micjscu zamieszkania. W malych
miastach swoje siedziby majq duze
zaklady oraz centra logistyczne,
kedre oferuj% tysigce miejsc pracy.
Zatrudnione w nich osoby poszu-
kujg mieszkan w bezposrednim sg-
siedztwie takich obiektow.

Nieruchomosci to nadal

najlepsza inwestycja

- Rynkiem nieruchomosci w mniej-
szych miastach zainteresowani sg
rowniez inwestorzy, dla keorych
istotna jest stopa zwrotu, a ta jest
najwigksza wlasnie w mniej oczy-
wistych lokalizacjach. Mamy klien-
tow, ktorzy robig zakupy ,pakieto-
we”, kupujac nasze nieruchomosci
w kilku miastach. Sato osoby z ka-
pitalem, chegee ulokowaé gotdwke
i ochroni¢ ja przed spadkiem war-
tosci — mOwi prezes Zarz%du PCG.
W obliczu deficytu mieszkan na
wynajem w duiych miastach inwe-
stycja w nieruchomosci w mniej-
szych aglomeracjach ma olbrzymi
potencja]f. Nie kaidego sta¢ na kup—
no mieszkania za gotowke, nie kaz-

dy tez chee Wi:%za(': si¢ wieloletnim
kredytem i nie kazdy chce mieszkac
w duzym miescie takim jak War-
szawa. Rozwigzaniem w tej sytuacji
jest whasnie wynajem.

Grono osob poszukujacych miesz-
kania do wynajecia poszerzy]y
rowniez osoby przybyle z Ukrainy.
W Polsce schronienia szuka aktu-
alnie ponad 25 mln uchodzcow.
Wigkszos¢ z nich poszukuje nieru-
chomosci na wynajem. W duZych
miastach oferty mieszkan znikajg
W zastraszajacym tempie, a ich ceny
gwaltownie wzrastaja. Przy zaloze-
niu, ze wielu Ukraincow zostanie
w Polsce na stale, wickszosc z nich
osiedli si¢ w mniejszych miastach.

Male miasta w rozkwicie

Czy deweloperzy na stale skoncen-
truja swoje dzialania na mniejszych
rynkach? Nalezy zakladac, ze tak.
Zauwazalne sq wyraz'nic zmieniajg-
ce si¢ potrzeby i preferencje klien-
tow oraz inwestorow. W miastach
powiatowych, zdominowanych
przez wielka plyte, klienci chetnie
kupuja nowe mieszkania, majgc na-
reszcie okazjq do podniesienia stan-
dardu zycia. Te osrodki przyciagaja
roéwniez mieszkancow okolicznych
wsi i miasteczek, ale takze obecnych
mieszkancow metropolii, w kto-
rych mieszkania staja si¢ towarem
deficytowym.

REKLAMA
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RYNEK NIERUCHOMOSCI
KOMERCYJNYCH W POLSCE

W 2022 R.

Polska wciaz postrzegana jest przezinwestorow
jako atrakcyjne i bezpieczne miejsce lokowania
biznesu. Nadal utrzymuje si¢ duzy popyt na grunty
inwestycyjne. Nadpodaz pienigdza na rynku jest
bardzo duza. Obserwowac mozemy ogromne
zainteresowanie zakupem ziemi, przede wszystkim
pod nowe magazyny, a takze retail parki i projekty

z sektora PRS.

Barttomiej Zagrodnik

Managing Partner, CEO, Walter Herz

Czgs¢ inwestorow zaczyna poszu-
kiwa¢ mozliwosci w segmentach,
w ktorych dotad nie byli obeeni.
Firmy dzialaj jce dotychczas w sek-
torze handlowym, biurowym, czy
mieszkaniowym zaczynaja realizo-
wac takze inwestycje magazynowe.

Deﬁcyt magazynéw

Magazyny cieszg si¢ juz od kil-
ku lat ogromnym powodzeniem.
W 2021 1. wynathych zosta-
lo w calej Polsce az 1,3 mln m?
powicrzchni. Chcac sprostaé
tak duzej chfonnosci rynku, de-
weloperzy oddali w ubieglym

roku do uzytku 2,9 mln m* po-
wierzchni, najwiecej w Pozna-
niu i na Gornym Sl;}sku. W bu-
dowie jest rekordowe 43 mln
m* powierzchni magazynowych.
Niemal polowa powierzchni re-
alizowana jest Spekulacyjnie, nie
istnieje bowiem obawa zwiaza-
na ze spadkiem popytu. Wspol-
czynnik pustostanow magazy-
nowych w kraju utrzymuje si¢
na poziomie 3-4 proc.

Duze zapotrzebowanie i brak
dostepnych ofert sprawia, ze
deweloperzy, ktorzy dotgd pro-
wadzili innego rodzaju projekty,
poszukuja grunctow pod magazy-
ny. Rozwoj rynku magazynowe-
go determinuje m.in. ogromny
popyt na powierzchnie zg}a—
szany ze strony firm z branzy

e-commerce oraz operatoréw
logistycznych, keorzy optymali-
zujy czas dostawy towarow do
odbiorcow kor’lcowych. W ciggu
ostatnich dwoch lat udzial sek-
tora e-commerce w wolumenie
najmu powierzchni magazy-
nowych wzrost w Europie pra-
wie dwukrotnie, z 12 proc. do
23 proc.

Nachy Zwrocié uwage, ze obecna
sytuacja na Ukrainie wplyneta
takze na wzrost zainteresowania
gruntami pod magazyny poloZo—
ne we wschodniej czesci Polski,
keore juz wezesniej takze bylo
znaczne.

Coraz popularniejsze

mieszkania na wynajem

Potrzebg budowy mieszkan na
wynajem rowniez podbija do-
datkowo naplyw uchodzcow zza
naszej, wschodniej granicy. De-
weloperzy mieszkaniowi poszu-
kujq dzialek przede Wszystkim
w duzych miastach, ale takze
terenow pod budowe w mniej-
szych miejscowosciach, umozli-
wiajgcych realizacje od 3 tys. m*

powicrzchni uiytkowcj. Inwesto-
rzy z scktora PRS deklarujg zaan-
gazowanie w kolejne projekty.

Na naszym rynku jest juz aktyw—
nych kilkadziesigt podmiotow
inwestujacych w sekcorze PRS,
do ktorych stale dolgczaja ko-
lejni duzi gracze. Powoduje to,
ze ziemia jest weiaz intensywnie
poszul{iwana, szczegélnieszcze—
golnie ze jej podaz jest bardzo

Notujemy p,rzypuc/lkl
uruchamiania projektow, keore
wezesniej zostaly wstrzymane,

niska.

do czego motywacjy jest po-
prawa sytuacji na 1'ynku najmu
i perspektywa dalszego wzrostu
,

CZYNSZOW.

Widzimy, ze inwestorzy co-
raz chetniej szukajg gruncow
w formule, gdzie Land Develop—
ment, tj. przygotowanie grun-

Marvipol wchodzi w rok 2022 z powiekszonym bankiem gruntéw

Jak ocenia Pan 2021r.

z perspektywy Grupy
Marvipol?

Moge podsumowac trzema sto-
wami: udany, rekordowy i przeto-
mowy. Odnotowali$my najlepszy
w historii firmy wynik finansowy
- ponad 116 min zt zysku opera-
cyjnego i niemal 96 min zt zysku
netto. Segment deweloperski
przy blisko 30 proc. rentownosci
sprzedazy wypracowat w minio-
nym roku 57,1 min zt zysku netto,
o 10 proc. wiecej niz rok wcze-
$niej. Segment magazynowy za-
konczyt rok z wyzszym o 15 proc.
wynikiem netto, wynoszacym
33,3 mIn z}, na co Ztozyty sie m.in.
wyniki na sprzedazy trzech pro-
jektéw magazynowych. W rok
2022 wkroczylismy, bedac w bar-
dzo dobrej sytuacji finansowej.
Dtug netto zmniejszyt sie w 2021 r.
0 18 proc, do 128,7 min zt, a na
koniec roku na rachunkach Grupy
mielismy ponad 218 min zt.

Z Grzegorzem
Kaweckim,
wiceprezesem
zarzadu Marvipol
Development,
rozmawiata Joanna
Zielinska

A jak2021r. wygladat od

strony operacyjnej?

Ostatnie dwa lata byty dla Gru-
py Marvipol okresem rozwoju
w segmencie deweloperskim.
SfinalizowaliSmy w tym okre-
sie budowe projektéw o po-
wierzchni uzytkowej blisko 85
tys. m?, co odpowiada niemal
jednej piatej PU projektéw
mieszkaniowych  zrealizowa-
nych w catej historii spétki.
W 2021 r. ukonczylismy m.in. na-
szg najwieksza, z perspektywy
budzetu, inwestycje — kompleks
apartamentowy Unique Tower
przy Grzybowskiej w Warsza-
wie. W styczniu minionego roku
zawarliSmy umowe sprzedazy
ponad 650 mieszkar do nabyw-
cy instytucjonalnego, funduszu
Heimstaden. Swietnie zostat
przyjety przez Klientéw aparta-
mentowiec W Apartments, réw-
niez oddany do uzytku w roku
2021. Klienci wprowadzili sie

do nowych mieszka w naszym
pierwszym projekcie w Gdan-
sku — Dwie Mottawy. W 2021 .
zainwestowalismy 205 min zt
w zakup gruntéw pod nowe
projekty mieszkaniowe, po-
zwalajace wygenerowac ponad
75,5 tys. m? powierzchni uzytko-
wej. W ostatnich kilkunastu mie-
sigcach jednym z naszych priory-
tetéw byto przygotowanie oferty
w nowych inwestycjach — 18 no-
wych projektéw jest obecnie
w zaawansowanej fazie przygo-
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Ostatnie dwa lata byty dla
Grupy Marvipol okresem
rozwoju w segmencie
deweloperskim.
SfinalizowaliSmy
w tym okresie budowe
projektéw o powierzchni
uzytkowej blisko 85
tys. m?, co odpowiada
niemal jednej pigtej PU
projektow mieszkaniowych
zrealizowanych w catej
historii spotki.

towawczej, powigzanej z pro-
cedurami  administracyjnymi.
Na dwéch nieruchomosciach,
sposréd kupionych w ostatnich
dwéch latach, realizowane s3
warszawskie projekty: Lazuro-
va Concept na Bemowie oraz
Apartamenty Zielony Natolin na
Ursynowie, a sprzedaz mieszkan
w kolejnej inwestycji — InPlace,
zlokalizowanej na pograniczu
Ochoty i Wtoch, nieopodal Par-
ku Szczesliwickiego, ruszyta
w lutym 2022 .

0Od ponad dwoch lat wszyst-
kim nam, w tym réwniez de-
weloperom, przyszto zmagac
sie znowymi wyzwaniami,
zwigzanymi z sytuacja zdro-
wotng, gospodarcza, czy
ostatnio polityczna. Jak te
czynniki wptynely na ry-

nek mieszkaniowy oraz Pan-
stwa plany biznesowe?
Wydarzenia ostatnich lat istot-
nie przeobrazity rynek, na wielu
ptaszczyznach. W dobie lock-
downu wymuszonego pande-
mig, jako spoteczenstwo zaczeli-
smy wieksza uwage przyktadac
do udogodnie w codziennym
funkcjonowaniu,  zostalisSmy
poniekad zmuszeni do wygo-
spodarowania w mieszkaniach
przestrzeni pod biuro czy ka-
cik do nauki zdalnej. Jednym
z aspektéw, kluczowych w dtuz-

szym okresie z perspektywy
dewelopera, jest zmiana ocze-
kiwan klientéw w obszarze
metrazu mieszkan na rynku po-
pularnym — wzrost zaintereso-
wania mieszkaniami o wiekszej
liczbie pokoi, zauwazalny szcze-
go6lnie wsrdd rodzin z dziecmi.
Nie bez znaczenia okazuje sie
obszar rozwigzan proekologicz-
nych, energooszczednych czy
smart home/smart building. Ro-
snagca $wiadomos¢ ekologiczna
oraz inflacja, wzrost cen energii
sprawiaja, ze klienci poszukujg
mieszkan w projektach nie tylko
energooszczednych, ale réw-
niez o ograniczonym oddziaty-
waniu na otoczenie, zasilanych
z wykorzystaniem wiasnych
odnawialnych Zrédet energii.
Grupa Marvipol od wielu lat
propaguje proekologiczne, inte-
ligentne rozwigzania w swoich
projektach, od systemoéw smart
home, pozwalajacych m.in. na
optymalizacje zuzycia mediow,
przez zagospodarowanie tere-
néw osiedli w sposéb zache-
cajacy do czynnego spedzania
wolnego czasu na S$wiezym
powietrzu, po chociazby prze-
myslane rozwigzania z obszaru
retencji wody opadowej. Cieszy-
my sig, Ze nasze spojrzenie na te
zagadnienia staje sie rynkowym
standardem i zamierzamy dalej
by¢ liderami w tym obszarze.
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tu, wykonujc Wyspccjalizowa—
ny podmiot. W naszej agencji
dla klientéw, ktorzy maja tego
typu oczekiwania, tylko W tym
roku przygotowalismy grun-
ty o powierzchni ponad 14 ha.
Uzyskalis’my dla nich WZ, PnB,
uzgadniajgc przy tym warunki
zwigzane z Wjazdami i wyj azda-
mi z drog czy przebudowy we-
ztéw komunikacyjnych.

Biura wracajg do réwnowagi

Jes’]i chodzi o rynek biurowy, na-
dal wynajmowanych i budowa-
nych jest mniej powicrzchni niz
przed dwoma laty. W scktorze
widoczna jest jednak tendencja
wzrostowa. W 2021 1. czgsC Tyn-
kow  regionalnych ~odnotowata
SpOry WZrost popytu, nawet w po-
réwnaniu do 2019 1.

W 2021 1. na warszawski rynek

%9

Potrzebe budowy
mieszkan na wynajem
podbija dodatkowo
naptyw uchodzcéw
zza naszej, wschodniej
granicy. Deweloperzy
mieszkaniowi poszukujg
dziatek przede wszystkim
w duzych miastach,
takze terenéw pod
budowe w mniejszych
miejscowosciach,
umozliwiajgcych
realizacje od 3 tys. m?
powierzchni uzytkowe;.

trafifo 325 tys. m* powierzchni
biurowych. Tak wysoki wynik
ostatnio notowany byl w 2016 r.
Oddanych zostalo migdzy nnymi
kilka spektakularnych  obicktow,
keorych realizacja rozpoczela sie
przed pandemig. Ukonczony zo-
stal zlokalizowany w okolicy ronda
Daszyﬁskicgo Sky]incr, Warsaw
Unit, Generation Park Y i Fabryka
Norblina. Na Mokotowie zakon-

czyla si¢ budowa budynku X2o0
oraz Moje Miejsce I1. Warszawskie
zasoby biurowe, ktore przekra-
czajy juz 6,15 mln m? powicrzch—
ni, Wzbogaci}y tez dwa biurowce
w kompleksie Centrum  Praskie
Koneser oraz budynek EQ2 i Bale-
towa Business Park.

W budowie w Warszawie jest
natomiast o ponad po}owq biur
mniej niz w ostatnich lacach,
kicdy rocznie powstawa}o oko-
lo 700-800 tys. m* powierzchni.
W rcalizacji pozostaje nicspclna
330 tys. m* biur. Tak nieduzo bu-
dowalo si¢ ich w stolicy ostatnio
przed dekadg. Wsrod biuroweow
w budowie jest migdzy innymi
Varso Tower, SkySawa, The Brid-
ge, P180, czy Bohema.
Aktywnos¢ najemcow na rynku
biur jest nadal mniejsza niz przcd
pandemiy, jednak zauwazalny jest
jej stopniowy wzrost. Catkowity
wolumen najmu w sektorze biuro-
wym w Polsce w 2021 1. byt o kilka
procent Wigkszy niz rok Wczcénicj.
W Warszawie wielkos¢ transak-
¢ji najmu wzrosta rok do roku
o ponad 7 proc. Wynajete zostalo
646 tys. m* powierzchni. To wynik
ZNacz3co Nizszy Niz w latach 2015-
2019, kiedy do najemcow trafialo
srednio okolo 830 tys. m* biur.
Biura wcigz pozostajg jednak waz-
nym elementem dzialalnosci biz-
nesowej firm oraz interesujacymi
akt)wami dla inwestorow. Stawki
czynszowe jak dotgd kszeateuja

sic na takim samym poziomie,
jak wczeéniej, ale powazny wzrost
kosztow budowy powoduje pre-
sje na podwyiki Popyt na biura
w regionach utrzymuije si¢ z kolei
na niezlym poziomie. Zapotrze-
bowanie na biura poza Warszawg
bylo w zesztym roku o kilkanascie
procent nizsze od notowanego
w2019T. Nauwage zashlguje jednak
wysoki popyt na biura zarejestro-
wany w ubieglym roku we Wrocta-
wiu, Tr(')jmies’cie i Poznaniu, gdzie
zakontraktowanych zostalo wiccej
powicrzchni niz w 2019 roku. Naj-
wicksze zapotrzebowanie na biura
w minionym roku moglismy na-
tomiast obserwowa¢ w Krakowie,
gdzie wynajete zostalo okolo 156
tys. m* powierzchni, oraz we Wro-
clawiu, keory wykazal chlonnosc
na poziomie 153 tys. m*. O ile na
rynku krakowskim popyt byl nieco
nizszy niz w latach poprzednich,
we Wroclawiu wynik byt o kilka
procent wyzszy, tak w poréwna—
niu z 2020 1., jak 12009 1. Ubicglo—
TOCZNym Wzrostem popytu Wyka—
zal si¢ réwniez rynki trojmieijski
i poznaﬁski. W Tréjmicécie WoO-
lumen najmu wyniost 108 tys.
m* powicrzchni biurowych i byl
0 23 proc. wyzszy niz rok wezesniej
oraz o blisko 7 proc. niz w 2019 .
Poznan mnatomiast, gdzie podpi—
sane zostaly umowy najmu na 73
tys. m* biur, odnotowal az ponad
8o proc. wzrost popytu na biura
, .
W pOrownanitt z 2019 r.
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DOSWIADCZENIE GWARANCJA
BEZPIECZNEJ TRANSAKCJI

Dane GUS dotyczace mleszkan oddanych na
przestrzeni ostatnich 20 lat nie odnotowaty

w lutym takiego sukcesu jak w biezacym roku

- deweloperzy oddali rekordowg liczbe 10,27 tys.
mieszkan. W lutym rozpoczeli oni takze budowq
11 320 mieszkan, co stanowi wzrost o 14,6 proc.

w stosunku do tego samego miesiaca 2021 .
Marzec, mimo sygnalizowanego przez ekspertow
spowolnienia, zapowiada sig | rownie obiecujaco.
W trend wzrostowy wpisuja si¢ takze wyniki firmy
Victoria Dom. W pierwszym kwartale br. sprzedata
311 mieszkan, co, jest porownywalnym wynikiem
do kontraktaql zrealizowanej w ostatnich trzech
miesigcach minionego roku. - Kolejne miesiace,
choc sytuacja geopolityczna rodzi wiele pytan

i wqtpllwosa postrzegamy jako wyzwanie, ale
jestesmy na nie przygotowanl Nieustannie mamy
na wzgledzie najwyzsze dobro naszych klientow

- mowi Ewa Rathe-Gtowacka, dyrektor marketingu
Victoria Dom.

Doswiadezenie to jeden z najwick-
wch atutow, na ktor\m moze opie-
rac si¢ deweloper w szezegolnym
czasie, w jakim przyszlo nam funk-
cjonowaé —takw ujeciu spolccznym,
jak i gospodarczym czy biznesowym.
Umiethnoéc' analizowania sytuacji
i podcjmowanic dccyzji W oparciu
o wiedze i kompetencje pozwalaja
na zachowanie spokoju i rozwage,
tak istotne w kontekscie podejmowa—
nia kluczowych dla funkcjonowania
firmy krokow, jak i z punkeu widze-
nia konsumentow rynku mieszka-
niowego. — Victoria Dom powsta}a
w 1998 r. Od tamtej pory z sukee-
sem i terminowo oddajemy naszym
klientom mieszkania, ktore spel-
niaja ich oczekiwania — tak jesli cho-
dzi o lokalizacje, jakos¢ wykonczenia
czy obsluge posprzedazowy. Przez

niemal 25 lat dzialalnosci na pierw-
szym miejscu stawialismy oczekiwa-
nia klientow i nic w tej materii si¢ nie
zmieni. Budujemy dla nich i z mysly
o nich — mowi Ewa Rathe-Glowacka,
dyrektor marketingu Victoria Dom.

W obliczu Wyzwaﬁ

Ostatnie trzy lata sg dla wszyst-
kich przedsi¢biorcow wyzwaniem.
Musielis’my nauczyé sie ﬁmkcjo—
nowa¢ w pandemicznej rzeczywi-
stosci i zZwigzanymi z nig hcznymi
obostrzeniami i ograniczeniami
jak chocby tymi wynikajacymi ze
zmiany trybu pracy urzedow. To
powodowalo trudnosci z termino-
wym otrzymywaniem dokumen-
tow i pozwolen dajgeych mozliwose
uruchamiania kolejnych inwestycji.
— Mimo tego Victoria Dom wszyst-

kie zaplanowane inwestycje ukon-
czyla w zalozonym czasie. Wszyscy
nasi klienci odebrali klucze i moga
Cieszyé sic swoimi mieszkaniami.
Obecna sytuacja gcopolityczna
moze budzi¢ obawy, czy ten stan
rzeczy uda si¢ utrzymad, ale nie
mam najmnicjszych w%tpliwoéci,
ze tak bedzie — mowi Ewa Rathe-
-Glowacka. — Jestesmy w stalym
kontakcie z naszymi podwykonaw-
cami, weryfikujemy ich zasoby oso-
bowe i na biezgco reagujemy. Na ten
moment nie mamy sygnalow, ktore
moglyby budzi¢ nasz niepokdj. Nie
docicraj:} do nas informacje, keore
swiadezylyby o tym, ze odplyw
pracownikow z Ukrainy, keorzy
W znacznym stopniu Zasi]aj a Zespo}y
w firmach budowlanych, z keorymi
wspolpracujemy, mog}by zagrozic
naszej terminowosci. Nieprzerwanie
budujemy i na pewno przekazemy
naszym klientom zakupione przez
nich mieszkania — dodaje dyrekror
marketingu Victoria Dom.

7. gwarancjy ceny

Szerokim echem wsrod posiada-
jacych kredyt mieszkaniowy badz
planujz}cych zakup mieszkania od-
bita si¢ tez kolejna podwyzka stop
proccntowych. Podjgta przez RPP
decyzja z 8 marca 2022 . spowodo—
wala, ze s3 one najwyzsze od 2014 .
W konsekwencji wzrost tez WIBO-
R(R), co przelozylo si¢ na zwigksze-
nie rat kredytowych. — Na decyzje
RldV Polityki Pieni¢znej nie mamy
Wplku ale mozemy naszym klien-
tom zagwwamowac stabilnodé cen
mieszkan i wsparcie najlepszych do-
radcow kredytowych z Domu Kre-
dytowego Victoria — mowi Ewa
Rathe-Glowacka. — Mimo wysokiej
inflacji, rosnacych cen wykonawcow
i materiatow, a takze coraz wyzszych
kosztow zwiazanych z nabyciem
atrakcyj nych gruntéw pod nowe in-
westycje, jestesmy w stanie zapew-
ni¢ tych klientow, keorzy podpisza
znami umowy kupna mieszkania, ze
zawarta w umowie cena bedzie utrzy-
mana w mocy bez wzgledu na oko-
licznosci. Wspomniane przeze mnie
wezesniej doswiadezenie pozwala
nam tak zarzadzac biznesem, Ze nasi
klienci nie poniosg konsekwencji go-
spodarczych zawirowan — podkresla.

Juz wkrotce raport:

NAJLEPSZY
PRACODAWCA

2022

Zapraszamy do kontaktu:

Agnieszka Prasowska a.prasowska@gazetafinansowa.pl
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Mieszkanie dla najmtodszych

Jakie preferencje maja najmtodsi klienci dewe-
loperow? Jak duza grupe kupujacych stanowia
osoby w wieku do 30 lat? Na jakie mieszkania sie
decyduja? Jakie czynniki przesadzaja o zakupie?

Andrzej Oslizto,

prezes zarzadu Develia

Wirod klientow ponizej 30. roku zy-
cia najwieksz% popularnos/ci:% cieszg
si¢ mieszkania trzypokojowe, ktore
stanowig az 60 proc. naszej sprzcda—
zy. V(/}*bieraj:}c takie lokale, p]:mu]'q
w dluzszej perspektywic czasowe
powiekszcnic rodziny. /wracajg
rowniez uwage na to, aby na osie-
dlu lub w najblizszym otoczeniu
znajdowal si¢ plac zabaw i tereny
zielone. Az 82 proc. nab)wcéw Z tej
grupy positkuje si¢ przy transakcjach
kredytem hipotecznym. Kawalerki
i lokale dwupokojowe stanowia nie-
wiele ponad 20 proc. sprzedawanych
przez nas nieruchomosci. W wick-
szosci sg kupowane za gotowke przez
nabywcow inwestycyjnych.

Ange]ika Klis,

czdonek zarzadu Atal

Osoby do 30. roku zycia stanowig
okolo 2030 proc. wszystkich na-
szych klientow. Single decyduja sie
na mieszkania dwupokojowe 0 po-
wierzchni okolo 45 m* lub mieszka-
nia trzypokojowe o metrazu okolo 55
m?. Rodziny najchetnicj wybieraja
mieszkania trzypokojowe wielkosci

55—60 m® oraz mieszkania czteropo-
kojowe wiclkosci okolo 75 m®. Prefe-
rencje sa relatywnie ,standardowe™
ekspozycja okien na poludnie iza-
chod, brak widoku na ulicg, miesz-
kanie z ogrodkiem lub tarasem.

Joanna Chojecka,

dyrektor ds. sprzedaiy

i marketingu na Warszawe

i Wroctaw w Grupie Robyg
Preferencje najm}odszych klientow
z rocznikow 90-95 to najczqéciej
mieszkania dwupokojowc lub male
trzypokojowe o powierzchni okolo
56 1. Wowezas mamy do czynienia
z mlodym matzenstwem lub narze-
czenstwem. Ich preferencje to naj-
czes’ciej mieszkania na Wyiszych pic-
trach oraz dobrze naslonecznione.
Gléwnym wyznacznikiem pozostaje
niezmiennie cena. Na to Wp’[yw ma
najczgsciej zdolnos¢ kredytowa oraz
pomoc rodzicow.

Karolina Bronszewska,

czdonek zarzadu, dyrekeor
Marketingu i Innowacji

Ronson Development

Nasi klienci w grupie wickowej do
30. roku zycia najchgtniej wybieraja

mieszkania jedno lub dwupokojo-
we o metrazach do 45 m* W efckeie
pandemii nawet czeéciej $3 to dwa
pokoje niz kawalerka, poniewaz na
dobre zagoscit model pracy hybry-
dowej, keory wymaga znalezienia
dodatkowej przestrzeni do pracy
w domu. Z cala pewnoscig przy
wyborze pierwszego mieszkania
kluczowymi Czynnikami jest cena,
lokalizacja z dobrym dostepem do
transportu  publicznego oraz in-
frastrukeury  handlowo-ustugowe;,
a takze ogolnodostgpne micjsca
parkingowc. Nie bez znaczenia jest
nowoczesny, — estetyczny  wyglad
budynku i standard jego wykona-
nia, ale tez zielone otoczenie, ktore
dla mlodych osob oznacza przede
wszystkim przestrzen do rekreacii

i odpoczynku.

Bartosz Kuzniar,

prezes zarzadu Lokum Deweloper
Osoby ponizej 30. roku zycia to
grupa dojrzajch i §Wiad0mych
konsumentdw, a ich udzial wsrdd
kupujacych odzwierciedla strukture
spoleczng. Tak zdefiniowana grupa
jest bardzo liczna i zréznicowana.
Nalezg do niej osoby zarowno finan-
sujgce  zakup mnieruchomosci przy
pomocy rodzicow, jak ici, kt(’)rzy
majac  kilkulernie  doswiadcezenie
zawodowe, nabywaja lokum przy
uzyciu srodkow whasnych. Portfel
zakupow mlodych klientow jest

roznorodny i obejmuje mniejsze
mieszkania poloione w eentralnych
lokalizacjach, z doskonaly, rowniez
pieszg  komunikacja, jak rowniez
duze, rodzinne metraze, keore ofe-
rujemy we wszystkich naszych inwe-
stycjach. Niewgepliwym atutem tych
ostatnich sg komfortowe powierzch-
nie do zycia oraz duze balkony, tara-

sy lub prywatne ogrodki.

Edyta Kotodziej,

dyrektor sprzedazy i marketingu

w Nickel Development

Warto 1‘ozgraniczyé, kto jest klien-
tem, a ko ostatecznym uzytkow-
nikiem mieszkania. Rzeczywiscie,
w budowanej przez nas inwestydj
FIQUS Marcelin, duz, o ile nie
przewazajaca czes’é mieszkancow,
stanowi¢ bedg osoby miode. Jednak
nie zawsze sa one klientami, ponie-
waz podpisujqcymi umowe kupna/
sprzedazy nieruchomosci  bardzo

czesto sg ich rodzice, starajgey sic za-
pcwnié swoim dzieciom dobry start
na poczatku kariery lub nawet na
poczgtku studiow. Natomiast, jesli
chodzi $cisle o nab)wcc')w w tak mlo-
dym wicku, stanowig oni niewiclki
procent. Gléwnie wybierajg dwu-
pokojowe mieszkania o powierzchni
36-42 m*. Zwracajg uwage, nie tylko
na przemyslane, ustawne uklady
mieszkan, ale réwniez na dodatkowe
udogodnicnia, jakic oferuje budy—
nek, w tym przestrzen co-livingowa,
sprzyjajacg pracy hybrydowej i ga-
stronomie na jego terenie. Kluczowa
jest dla nich takze lokalizacja za-
pewniajaca bliskos¢ komunikacyjna
centrum miasta. A zatem sqsiedztwo
transportu publicznego i pojazdéw
Wspéldzielonych jest czesto podkrc—
élzmym atutem wspomnianego juz
FIQUS-a oraz wiezowca ST_ART
Piatkowo, w ktorym oferujemy go-
towe mieszkania.

REKLAMA
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